
امیدنامه سرمایه‌گذاریِ متری ساختمان پاتِـــراس
پونک، تهران

راه‌کارهای مشارکتی کاریز  |  اسفند 1403





سند حاضر  برای ارائه اطلاعات کامل و شفاف فنی، 

متری  سرمایه‌گذاریِ  چارچوب  همچنین  و  مالی 

ساختمان پاتراس شرکت کاریز ارائه می‌گردد. 

پیشنهاد می‌گردد کلیه سرمایه‌گذاران و خریداران 

را  این سند  از هرگونه اقدام  محتوای  محترم قبل 

مدنظر قرار دهند. 

این سنـــــد بانضمام دیگر اسنــــــاد مربوط به 

سرمایه‌گذار متری بر کلیات توافق نافذ است.



معرفی ساختمان پاتـــراس

پروژه مسکونی پاتراس )پونک(، در منطقه 5 شهرداری شهر تهران، محدوده 

بزرگراه شهید اشرفی اصفهانی و بلوار عدل در محله پونک قرار گرفته است.

این مجموعه مسکونی در 5 طبقه 3 واحدی و در مجموع 15 واحد مسکونی 

با امکانات مشاعی کامل در زمستان سال 1403 با موفقیت به پایان عملیات 

این  از واحدهای 87، 106 و 116 مترمربعی در  عمرانی رسیده است. تنوعی 

ساختمان در کنار امکاناتی نظیر بام‌باغ، جکوزی، سرایداری، فضای دورهمی 

بام و سالن اجتماعات و با نمایی مدرن قرار گرفته است.
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موقعیت مکانی پاتـــراس

ساختمان پاتراس در محدوده محله پونک، بلوار عدل، خیابان خوش‌طینت 

پلاک 55 واقع شده است؛

این خیابان دسترسی مستقیم به بزرگراه اشرفی اصفهانی داشته  و در نزدیکی 

بزرگراه همت و ستاری قرار دارد. 



درباره محله

در نزدیکی محل قرارگیری ساختمان پاتراس خط 2 و 6 مترو تهران واقع شده 

یادگار  صادقیه،  اصفهانی،  اشرفی  نظیر  ایستگاه‌های  به  ساختمان  این  و 

امام دسترسی مستقیم و مطلوبی دارد. 

بوستان  همیلا،  تیراژه،  کوروش‌مال،  نظیر  تفریحی  و  خرید  مراکز  همچنین 

پونک و نیایش مال و دانشگاه‌های فرهنگ و آزاد واحد مرکزی در نزدیکی این 

ساختمان قرار دارند.

همه این موارد بعلاوه اماکن تفریحی، ورزشی و رفاهی دیگر، این ساختمان 

را  از حیث مرغوبیت در شرایط بهینه‌ای قرار می‌دهد.

خط 2 مترو تهران، ایستگاه‌ صادقیه

خط 6 مترو تهران، 

ایستگاه‌ اشرفی اصفهانی و یادگار امام

خط 10 بی‌آرتی تهران، 

ایستگاه‌ پونک شمالی و پونک جنوبی

کوروش مال

تیـــراژه

همیلا

بوستان

نیایش‌مال

باغ پارک کاجی

بوستان نهج‌البلاغه

بوستان پردیسان

دانشگاه آزاد واحد تهران مرکزی

دانشگاه فرهنگ و هنر



معرفی سازنده

دست‌اندرکاران  از  گروه  دو  ادغام  با  رسمی  طور  به   1402 سال  مهر  در  کاریز 

صنعت ساختمان با خاستگاه‌های متفاوت، اما با هدفی یکسان پایه‌گذاری 

شد. کاریــز در زمانه‌ای که بخش بزرگی از صنـــعت ساختـــمان ایــــران تنها 

"کارگاه محوری" را برای اجرای پروژه‌های ساختمانی به رسمیت می‌شناخت، 

تاسیس شد. 

بناهای  توسعه  در  کاریز  شرکت  اخیر  مشارکت‌های  جمله  از  پاتراس  پروژه 

طیف  مناسب  سرمایه‌گذاری  فرصت‌های  ایجاد  هدف‌  با  مسکونی 

سرمایه‌گذاران است که در زمستان سال 1403 پایان یافته است.

بازدید  برای  کاریز  گروه  ساخت  حال  در  و  تکمیل‌شده  پروژه‌های  هم‌اکنون 

مخاطبین محترم در دسترس است.

برای دریافت اطلاعات بیشتر می‌توانید

به آدرس   thekariz.com   مراجعه فرمائید.



سند مالکیت عرصه پاتـــراس



ابعاد دیگر ابعاد باقیمانده عرض گذر اصلاحی ابعاد موجود ابعاد مندرج در سند حـدود

شـمالاً  شمال به پلاك 13.00  شمال به پلاك 13.00  شمال به پلاك 13.00

شرق به پلاك 45.00 شرق به پلاك 45.00 شرق به پلاك 45.00 شرقــاً

جنوبــاً  جنوب به گذر 13.00  جنوب به گذر 13.00  ج.وضع موجود 20.00  جنوب به گذر 13.00

غربـــاً  غرب به پلاك 45.00  غرب به پلاك 45.00  غرب به پلاك 45.00

رعایت حداقل عرض گذر20 متري به استناد گزارش و کروکی بازدید دفتر خدمات الکترونیک کد504 مورخ 1400/07/25 الزامیست .نقشه توضیحات بر و کف:
جانمایی منعکس شده در فرم دستورنقشه فاقد ارزش مساحی بوده و صرفاً جهت اطلاع متقاضی از محل پلاك می باشد.-مسئولیت هرگونه 

جابجایی و تعارض به عهده مالک و تامین عرض گذر مقدم برسایر ابعاد ملک می باشد.- عرض گذر بیشتر در محل ملاك است.

پروفیل وطرحهاي اجرائی:

کروکـــی ملــک

0063650614 کد ملی:
مختار فخاریان احمدي نژاد نام متقاضی:

1431072 شماره درخواست: 1399/10/16 501014161تاریخ ثبت درخواست: شماره سریال :

مهلت اتمام عملیات ساختمانی تا تاریخ 1405/07/25 است

اشرفی اصفهانی-پایین تر از پونک-خ مخبري(35 متري گلستان)-نرسیده به میدان عدل-روبروي آتش 
نشانی-دفتر خدمات الکترونیک 504

نشانی متقاضی:

1476693364 کـــد پستـی:

33701-44-0 کـد شناسایی ملک:

اعتبار پروانه جهت شروع عملیات ساختمانی و تخریب کلیه بناهاي موجود (از جمله بناهاي 
واقع در عرصه اصلاحی) تا تراز صفر-صفر در نقشه مصوب معماري منضم به پروانه و تجهیز 
کارگاه از جمله حصارکشی، جداسازي محیط کارگاه از معبر و نصب تابلو مشخصات تا تاریخ 

1405/07/25 است

204200121216391600000178 بارکد پستی:

585.00مسـاحت زمیـن طبـق سنـد:

0 تعـداد آپارتمــانهاي تجمیعـی:

R122 پـهـنـه وقـوع مـلک:

295تراکـم ساختمانی:

کــاربري تثبیت شده:
تعداد املاك تجمیعی:

---

0

33701-44-0 کــد شناسایی ملک:
5 منطقه: 11 3بخش ثبتی: ناحیه:

1476694743585.00کــد پستـی ملـــک: مساحت زمین پس ازاصلاحی:

مختار فخاریان احمدي نژاد نـــــام مالک:

56.00 % سطـح اشغـال مجــاز:

0063650614کــدملی مالک:

585.00 مســاحت زمـیــن مـوجـود: .پـلاك ثبتــی مــادر:

سند شش دانگ دارد وضعیــــت سنــــد:
0.00فضــاي سبــز: بصورت عمودي: 42.22 0.00در محوطه: روي بام:

اشرفی اصفهانی- خ خوش طینت- پ55- ناحیه3 نشانــی ملـک:

585.00مســاحت مــلاك تــراکــم:

پلاك ثبتـی ملک
اصلی فرعی قطعه

118 703 44

پروانه ساختمان21از 1صفحه 
5 شهرداري تهران منطقه

(نسخه رونوشت)

0504کد دفتر خدمات الکترونیک شهــر :

     مشخصات پروانه    
1401/07/25 تاریخ صدور : 50044396 شماره پروانـه: تخریب ونوسازينـــوع پـروانـه: 50004704 شماره پرونده:

پروانه ساخت پاتـــراس

پروانه ساخت این ساختمان به شماره  50044396   در تاریخ    1401/07/25 

به نام مختار فخاریان احمدی‌نژاد توسط شهرداری منطقه 5 تهران با پهنه 

R122 صادر شده است.
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درباره ساختمان پاتـــراس

ساختمان پاتراس در بخش شمالی معبر خوش‌طینت، با مساحت ناخالص 

در حدود 2350 مترمربع در 5 طبقه مسکونی، 1 طبقه لابی، و 1 طبقه پارکینگ 

زیرزمینی احداث شده است؛ 

مساحت مفید زیربنای این ساختمان در حدود 1550 مترمربع در 15 واحد 

طراحی و اجرا شده است. واحدهای 87، 105 و 116 مترمربعی با نور مستقیم 

بر روی سازه‌ای بتنی استوار است.





چینش واحدهای ساختمان پاتـــراس

شمالی،  چینش  با  مسکونی  واحد   3 دارای  پاتراس  ساختمان  از  طبقه  هر 

جنوب شرقی و جنوب غربی است. 

لذا دو واحد رو به خیابان اصلی دارای نور طبیعی از جنوب، و با قرارگیری سه 

وید در مرکز ساختمان جبهه شمالی نیز نور طبیعی مطلوبی دریافت می‌کند.
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ارائه برگه ی گارانتی 
بدون قید و شرط ساختمان به مدت یکسال
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طراحی نقشه واحدها

طراحی  گونه‌ای  به  نقشه‌ها  ساختمان،  این  طبقات  در  متراژ  تنوع  وجود  با 

شده که تمام واحدها دارای دو اتاق خواب هستند؛ واحدهای جنوبی دارای 

خواب مستر و تفکیک فضاهای خصوصی در آنها انجام شده است.

همچنین طراحی فضاهایی نظیر آشپزخانه و پذیرایی به شکلی مدرن و کاملًا 

کاربردی طراحی و اجرا شده است.

امکانات ساختمان پاتـــراس









نمای  ساختمان پاتـــراس

یکی از اصلی‌ترین وجوه تمایز ساختمان پاتراس در این محله رنگ روشن آجر 

تنوع فضایی  به  نما  بالکن ها در  آن و طراحی مدرن آنست. جابجایی  نمای 

بین واحدهای جنوبی طبقات منتج شده است.
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واحد مشاع ساختمان پاتـــراس

به استناد سند تعاریف و مفاهیم سرمایه‌گذاریِ متری کاریز، واحد مشاع آن 

از پروژه است که برای سرمایه‌گذاریِ متری انتخاب و ارائه می‌شود.  واحدی 

در پروژه پاتراس واحد 6 در طبقه دوم جبهه شمالی برای سرمایه‌گذاریِ متری 

ارائه شده است.

۵

۴

۳

۲

۱



فرآیند سرمایه‌گذاریِ متری در پاتــراس

همانطور که در نمودار زیر و سند شرایط عمومی و مقررات سرمایه‌گذاری 

متری مشخص شده است؛ فرصت‌های سرمایه‌گذاریِ متری در پروژه‌های 

کاریز، پس از 70% پیشرفت فیزیکی واقعی آن پروژه ارائه می‌گردد. 

فرصت سرمایه‌گذاری متری در ساختمان پاتراس با 100% پیشرفت عملیاتی 

در حال حاضر ارائه شده است.

واحد  از  بهره‌برداری  و  سرمایه‌گذاری  بهینه  مدیریت  برای  است،  ذکر  به  لازم 

مشاع و مدیریت هرگونه اختلال یا ریسک، تمامی سرمایه‌گذاران نمایندگی 

خود را در خصوص واحد مشاع به کاریز واگذار می‌کنند؛

2 ماه پس از دریافت سند قطعی واحد، فرآیند واگذاری یا مزایده برای واحد 

مشاع توسط کاریز شروع می‌شود و پس از نهایی‌سازی واگذاری تنها ظرف 2 

روزِ کاری اصل پول و سود سرمایه‌گذاری هر یک از سرمایه‌گذاران محاسبه و 

تسهیم خواهد شد.

شروع پروژه

شروع سرمایه گذاری متری
دریافت پایان کار و 

سند رسمیِ (تفکیکی)واحد

 واگذاری واحد
از ۲ ماه تا سقف ۹ ماه

پس از دریافت سند رسمی
طبق دستورالعمل واگذاری

تقسیم اصل و سود سرمایه گذاری

تا ۴۸ ساعت
پس از تکمیل فروش

تکمیل پروژه



چارچوب مالی سرمایه‌گذاریِ متری در پاتراس

چارچوب مالی طرح سرمایه‌گذاریِ متری واحد مشاع پروژه پاتراس در جبهه 

شمالی طبقه دوم، به شرح ذیل ارائه خواهد شد؛ 

پایان مراحل عمرانی برآورد و اعمال  ارزش‌گــذاری روز پروژه بر اساس زمان 

زمان  تا  پروژه  به  مربوط  موارد  بهینه  مدیریت  برای  همچنین  است؛   شده 

برگزاری مزایده و تسهیم اصل و سود، متراژی تحت عنوان متراژ ذخیره نزد 

کاریز باقی خواهد ماند و پس از آن به شخص دیگری منتقل خواهد شد.

ذخیره کاریز
١٢ مترمربع

٨٧ مترمربع

بسته های در دسترس
۲۵ بسته  | ۷۵ مترمربع

هر بسته ۳ مترمربع

حداقل متراژ قابل سرمایه گذاری
٣ مترمربع

کل مساحت واحد مشاع: 87 مترمربع

ارزش کل واحد مشاع: 15,660 میلیون‌تومان

متراژ ذخیره کاریز: 12 مترمربع

ارزش متراژ ذخیره کاریز: 2,160 میلیون‌تومان

متراژ هر بسته: 3 مترمربع
ارزش هر بسته: 540 میلیون‌تومان



حداقل متراژ سرمایه‌گذاری متری:  3  مترمربع | قطعی

حداقل مبلغ سرمایه‌گذاری متری: 540 میلیو‌ن‌تومان | قطعی

نحوه پرداخت:  100% مبلغ |  معادل 540 میلیو‌ن‌تومان همزمان با عقد قرارداد سرمایه‌گذاری

کارمزد خدمات و نقل‌وانتقال: 15 میلیو‌ن‌تومان | ثابت

متراژ کل واحد مشاع: 87 مترمربع

متراژ ذخیره کاریز در واحد مشاع:  12 مترمربع

پایان عملیات پروژه: بهمن 1403

مهلت دریافت پایان‌کار و سند تفکیکی واحد: پایان بهمن 1404

شروع مزایده و فروش: از 2 ماه پس از اخذ سند توسط کاریز

تقسیم اصل و سود سرمایه‌گذاری: تا 48 ساعت پس از تکمیل واگذاری واحدمشاع

خرید ۵ بسته سرمایه گذاری

معادل ۱۵ مترمربع   |   ۲,۷۰۰ میلیون تومان

معاف از کلیه کارمزدهای خدمات 

و هزینه های نقل و انتقال 
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نکات سرمایه‌گذاریِ متری در پاتراس

پس از سرمایه‌گذاری و بهره‌برداری از ساختمان

با  همزمان  احتمالی،  ریسک‌های  پوشش  و  ساختمان  بهینه  مدیریت  برای 

قرارداد سرمایه‌گذاری، قرارداد مدیریت و بهره‌برداری با کاریز منعقد خواهد 

به  محترم  سرمایه‌گذاران  تمام  از  تام  نمایندگی  به  کاریز  طریق  ازین  تا  شد؛ 

مدیریت امور ساختمان از جمله، مدیریت اجاره، تعمیرات و نگهداری، امور 

حقوقی و اداری و مدیریت فروش و بهره‌برداری و برگزاری مزایده و تسهیم 

اصل و سود سرمایه‌گذاری بپردازد.

درآمدزایی از طریق اجاره واحد مشاع

با توجه به نوساز بودن واحد و با هدف حفظ کیفیت ساختمان و اجتناب از 

هرگونه استهلاک ساختمان و سرمایه، برنامه درآمدزایی از طریق اجاره برای 

این واحد در دست اقدام نیست و نخواهد بود.

اسناد تکمیلی

سند شرایط عمومی و مقررات، مفاهیم و تعاریف بانضمام سند امیدنامه 

سرمایه‌گذاریِ متری پروژه همگی بر فرآیند سرمایه‌گذاری متری نافذند.

بازدید ساختمان

در صورت تمایل سرمایه‌گذاران محترم، امکان بازدید از واحد با هماهنگی تیم 

فروش کاریز مهیاست.



مدیریت و پوشش ریسک

و  امالک  حـوزه  در  مطمئـن  سـرمایه‌گذاری  فرصت‌هـای  ایجـاد  هـدف  بـا 

کسـب‌ سـود مطلـوب نـکات زیـر حائـز توجـه اسـت؛

ریسک حقوقی مالکیت

متـری  سـرمایه‌گذاری  مقـررات  و  عمومـی  شـرایط  سـند  در  کـه  همانطـور 

آمـده اسـت، بـرای مدیریـت هرگونـه ریسـک و جلوگیـری از تعارضـات بیـن 

سـرمایه‌گذاران، واحـد مشـاع تحـت مالکیـت کاریـز باقـی‌ می‌مانـد؛ و بـه 

موجـب قـرارداد سـرمایه‌گذاریِ متـری "حـق انتفاع متـراژ مشـخصی" از این 

واحـد بـه سـرمایه‌گذاران تعلـق می‌گیرد. تا پـس از تکمیـل فرآینـد واگذاری، 

متناسـب بـا میـزان سـرمایه‌گذاری هر نفر  سـود حاصـل )اصل پول و سـود 

حاصله( تقسـیم شـود.

ریسک تأخیر یا توقف پروژه

ریسک  این  پاتراس،  ساختمان  تکمیل  و  عمرانی  عملیات  پایان  به  توجه  با 

تا  کاریز بعنوان سازنده کمک می‌کند  عملًا وجود ندارد؛ بعلاوه متراژ ذخیره 

هرگونه ابهامات ازین قبیل به حداقل ممکن برسد.

با توجه به شفافیت اسناد ارائه شده، قرارداد رسمی و مدل سرمایه‌گذاری 

متری، تلاش شده است تا خیال سرمایه‌گذاران از هر بابت برای ورود به این 

فرصت سرمایه‌گذاری آسوده باشد.



اعلام فراخوان: اسفند 1403 

مدت اعتبار فراخوان: یک ماه پس از انتشار



دریافت  و  هماهنگی  بیشتر،  اطلاعات  از  آگاهی  برای 

پاسخ سوالات راه‌های ارتباطی بالا در دسترس است.

واتسپ / تیم فروش         09006408400

دفتر مرکزی         02191319291 

thekariz.com         وبسایت



- این ســـند صرفـــاً جهـــت اطلاع‌رســـانی تهیه شـــده و 

هیچ‌گونـــه پیشـــنهاد، تعهـــد، تضمین یا مشـــاوره مالی، 

حقوقـــی یـــا ســـرمایه‌گذاری تلقی نمی‌شـــود.

حـــق  بـــر  مبتنـــی  متــــــــری  ســـرمایه‌گذاری  مـــدل   -

انتــــــفاع اســـت و بـــه منزله‌ی انتقـــال مالکیـــت قطعی 

 ملک یا متـــراژ معیـــن از پروژه به ســـرمایه‌گذار نیســـت.

- ســـرمایه‌گذاری در ایـــن مدل بـــه معنی خریـــد قطعی 

واحـــد، زمین یا هرگونه ســـند رســـمی مالکیـــت نبوده و 

صرفاً حـــق بهره‌برداری و انتفـــاع از عواید احتمـــالی پروژه را 

می‌کند. فراهـــم  ســـرمایه‌گذار  برای 

کلیـــه حقـــوق، تعهـــــــدات و فرآیندهـــای مربوطـــه   -

 مطابـــق مفـــاد قـــرارداد منعقـــده اجـــرا خواهد شـــد.

- ســـرمایه‌گذار بـــا ورود بـــه این طـــرح تأییـــد می‌کند که 

تمامـــی ریســـک‌های مرتبط با نوســـانات قیمـــت ملک، 

تأخیر در تکمیل پـــروژه، تغییرات مقرراتی و سیاســـت‌های 

اســـت.  پذیرفته  را  بازار 

محدوده مسئولیت

ارائه‌دهنده‌ی این مـــدل هیچ‌گونه تضمینـــی بابت بازده   -

ســـرمایه‌گذاری، افزایـــش ارزش دارایـــی یا نقدشـــوندگی 

نمی‌دهد. ارائه  آن  ســـریع 

- این مدل ســـرمایه‌گذاری تابـــع قوانین و مقـــررات جاری 

کشـــور بوده و ممکن است در آینده دســـتخوش تغییرات 

یـــا محدودیت‌های قانونی شـــود. 

ســــــــــــــــــــــرمایه‌گذاران  می‌شود،  پیشنــــــــهاد   -

پیـــش از ورود بـــه ایـــن طـــرح، بـــا مشـــــــــــــاوران 

نماینـــد. مشـــورت  مســـتقل  مـــالی  و   حقوقـــی 

اســـاس  بـــر  ســـرمایه‌گذاری  تصمیمـــات  کلیـــه‌ی   -

و  می‌شـــود  اتخـــاذ  ســـرمایه‌گذار  شـــخصی  ارزیابـــی 

شـــرکت ارائه‌دهنـــده‌ی ایـــن مـــدل هیـــچ مســـئولیتی 

غیرمســـتقیم  یـــا  مســـتقیم  زیـــــان‌های  قبـــال  در 

 ناشـــی از تصمیمـــات ســـرمایه‌گذار نخواهـــد داشـــت.

- ســـرمایه‌گذاری در ایـــن مدل به معنـــای مطالعه، درک و 

از سوی ســـرمایه‌گذار است. پذیرش تمامی شـــرایط فوق 




